Projekt — konsultacje spoteczne

UCHWALANR ......... 126
RADY MIEJSKIEJ W MIEKINI
zdnia ............. 2026 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wroblowice — GPZ” w gminie Migkinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (ij. Dz. U. z 2026 r.,
poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatg nr X/109/25 Rady Miejskiej w Migkini z dnia 28
lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego ,Wréblowice — GPZ” w gminie Migkinia, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu miejscowego
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miekinia, Rada
Miejska w Miekini uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia formalne

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wroblowice — GPZ” w gminie Migkinia,
zwany dalej planem miejscowym.
2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na czesci graficznej planu miejscowego
w skali 1:1000.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna planu miejscowego, o ktérej mowa w §1 ust. 2, stanowigca zatgcznik nr 1, zwana dalej
rysunkiem planu miejscowego;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§3.

Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze

objetym planem miejscowym, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) wymaganh wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§4.
Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski - dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod kgtem mniejszym niz 12 stopni;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie
lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym:
a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m elementami takimi jak: okapy dachowe,
elementy odwodnienia dachow, pochylnie i schody wejsciowe do budynkdw,
b) linia ta nie dotyczy:
— elementow docieplen elewac;ji,
— podziemnych czesci budynkéw i budowli.
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3) urzadzenia techniczne stosowane w procesach energetycznych — gtéwny punkt odbioru energii
elektrycznej GPO lub gtdwny punkt zasilania w energie elektryczng GPZ, wraz z urzgadzeniami
i instalacjami towarzyszacymi.

§5.
Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) pas zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym;
5) linia wymiarowa wraz z wymiarem w metrach;
6) przeznaczenie terenu: |IE — teren elektroenergetyki.
Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny i nie
stanowig ustalen planu miejscowego.
W ramach przeznaczeh terendw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 dopuszcza sie realizacje:
1) miejsc postojowych i placéw manewrowych dla samochodow;
2) dojs¢ i dojazdow;
3) zieleni urzgdzonej oraz zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym;
4) zbiornikdw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe;
5) obiektdw infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla catlego obszaru objetego planem miejscowym

§6.
Obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 319 ,Subzbiornik Prochowice — Sroda Slgska” wymagajacego szczegdlnej ochrony, w zwigzku
z powyzszym na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz sktadowania odpadow niebezpiecznych
i innych.
Ustala sie obowigzek zagospodarowania pasa zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym o szerokosci 20 m
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§7.
W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego w odlegtosci od 6 m do 20 m od granicy obszaru
objetego planem miejscowym.
Dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep do niezbednej, dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej umozliwiajgcej uzytkowanie wydzielanych dziatek zgodnie z ich przeznaczeniem.

§8.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
2) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

§9.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw na wody opadowe na wilasnym terenie, do dotéw
chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych oraz na wiasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 3;
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6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta, niepowodujgcych przekroczen dopuszczalnych
norm emisji spalin.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekéw komunalnych, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 1 i pkt 2, dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5, dopuszcza sie

zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, z wykluczeniem obiektow i urzagdzeh wykorzystujgcych energie

wiatru.

§10.

Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu potozonego w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtych

drég, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:

1) miejsca postojowe dla samochoddw nalezy realizowac jako terenowe miejsca postojowe;

2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liczbie co najmniej 1 stanowisko
postojowe na kazde rozpoczete 5 stanowisk pracy;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

§11.
Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczego6towe dla terenéw objetych planem miejscowym

§12.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem IE ustala sie przeznaczenie: teren
elektroenergetyki.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie:
1) urzadzen technicznych stosowanych w procesach energetycznych;

2) zbiornikéw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: 10 m,

b) dla budowli: 21 m;
2) geometria dachow: dachy ptaskie.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy o przebiegu pokazanym na rysunku planu miejscowego;
2) ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 0,10,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§13.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Miekinia.

§14.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej
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Uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Wroéblowice — GPZ” w gminie Miekinia

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Wréblowice — GPZ” w gminie Miekinia, zwany dalej
planem miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwaty nr X/109/25 Rady Miejskiej w Miekini z dnia 28
lutego 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego ,Wréblowice — GPZ” w gminie Miekinia.

Gtéwnym celem sporzgdzenia planu miejscowego jest przeznaczenie terenu dla infrastruktury
elektroenergetycznej zwigzanej z odbiorem lub zaopatrzeniem w energie elektryczna.

Lokalizacja infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej z odbiorem lub zaopatrzeniem w energie elektryczng
wynika z potrzeby zapewnienia efektywnego, bezpiecznego iekonomicznego wigczenia do systemu
elektroenergetycznego. Takie rozwigzanie poprawia niezawodno$¢ pracy systemu, utatwia synchronizacje z siecig
przesytlowg i pozwala na szybka reakcje w przypadku awarii. Skupienie infrastruktury energetycznej w jednym, juz
przeksztalconym obszarze ogranicza dodatkowe zajmowanie terenu i minimalizuje wptyw na krajobraz,
jednoczesnie umozliwiajgc wspdélne wykorzystanie systeméw ochrony, monitoringu, a takze drég wewnetrznych.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), poprzez realizacje wymogow,
o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujgcy sposoéb:

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly dostosowane do istniejgcego
i projektowanego sposobu zagospodarowania terenéw sgsiednich w szczegdlnosci w zakresie linii zabudowy.
Uwzgledniono istniejgce i potencjalne uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarze objetym
planem miejscowym oraz na terenach sgsiednich.

W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza, a takze wdd
powierzchniowych i podziemnych.

W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie w oparciu o energie
elektryczna.

W zakresie osiggniecia dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzenie wéd
opadowych do zbiornikéw na wody opadowe na wtasnym terenie, do dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych
oraz na wtasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw odstgpiono od formutowania ustalen w zwigzku

z brakiem wystepowania obiektéw i obszaréw wymagajgcych ustalenia zasad ochrony.

W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb osdb niepetnosprawnych
ustalono stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows.

W zakresie uwzglednienia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wiasnosci, a takze potrzeb interesu
publicznego, dopuszczono realizacje infrastruktury elektroenergetycznej zwigzanej z odbiorem lub zaopatrzeniem
w energie elektrycznag.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obszary oraz obiekty zwigzane z obronnoscig
i bezpieczenstwem panstwa.

W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami zawartymi
w ustaleniach ogdlnych. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zapewniono udziat spoteczehstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez
publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego. Do projektu planu
miejscowego nie zgtoszono wnioskéw. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzenia ww. planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym
planem, odstgpiono od ustalenia:
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zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspéiczesnej;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.



Projekt — konsultacje spoteczne

Zalacznik Nr 2

do uchwaty nr ..........
Rady Miejskiej w Miekini
zdnia .......... 2026 roku

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
»Wroblowice — GPZ” w gminie Migkinia
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2026 r., poz. 662 ze zm.)
stanowig zadania wtasne gminy.

Finansowanie ewentualnych inwestycji z zakresu budowy infrastruktury technicznej i drogowej bedzie sie
odbywato z budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno — prywatne na podstawie porozumien zawartych
Z innymi podmiotami.

Przewidywanymi zrédlami finansowania poprzez budzet gminy beda: dochody witasne gminy, dotacje,
fundusze Unii Europejskiej, pozyczki preferencyjne, udziat innych podmiotow.
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Zalacznik Nr 3

do uchwaty nr ..........
Rady Miejskiej w Miekini
zdnia .......... 2026 roku

DANE PRZESTRZENNE W OBIEKCIE

Na podstawie art. 67a ust. 1, ust. 3 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (. Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) Burmistrz Miekini przygotowat dane przestrzenne
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego ,Wréblowice — GPZ” w gminie
Miekinia, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

Dane przestrzenne zostaty opracowane w formacie GML.



